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2. BILAN ENQUETE PUBLIQUE



Quelques éléments de contexte :

Le projet de modification n°2 du PLU de la commune de Virsac a fait P'objet d'une enquéte publigue qui s'est déroulée du 24 oclobre 2022 au 22 novembre 2022,
Conclusions du commissaire enquéteur dans son rappor en date du 19 décembre 2022,

Considérant les eléments cités précédemment, et comple tenu des réponses apportées par Madame le Mafre au procés-verbal de synthése des observalions, le commissaire-
enguéteur émets un avls favorable sans réserve mais assorli de deux recommandations :

»  Dansun souci de cohérence et surtout d'égaiité. le commissaire-enquéieur recommonde 4 la commune de classer en zone U la tolalité des secteurs actuellement classés
en zone 1Al el ayant elé lotalement bélis el aménagés.
o Lacommune propose de passer les deux secteurs 1AU inlégralement aménagés également en U. Pour précision, il s'agif toutefols d'opérations de lofissement encore
soumis & I'application de feur propre réglemeni & ce lour.
+  De pls, e afin de rendre le plus accessible possible le document d'urbanisme, "ajout &'un glossaire, notamment dans le réglement écrit, pouralt en facifiler ko
compréhension.
o ieréglement éciil est compléié par un lexique.

EXAMEN DES REQUETES .

sovhalte velr st sa demande, émlse dans e cadre d'une enquéte publique précédente, a L'objet de ka modificalion ne porte pas wrle classement de nouwvelles
&1¢ pHlse en compte. parcelies en zone constructible

M. Befozgne

ve lu denslté it pas « moyenne u mais dle . . . . .
demande q nsiié affichée ne solt p ¥ s & minfmale o Pour préserver I'économie globale du projel, lo commune souhaile

N seIvVer ay se nolion de densité « moyenne n,
Question du commissalre-engquéteur: La remarque de Monsieur Floc, sur la notion de con u seln de ses OAP la yenney

M. Floc ef son fils densité moyenne ou de densiié minimale, frouve écho dans les Iéglslatons réceates qui
incite les collectivités & denslfier davantage. Le commissale-enquéteur se questionne sur ln
méthode ayant permls de retenir uise denstté moyenne de 15 logements/ha sur les secteurs
des nouvelles QAP

sovhalte savolr si Passouplissement des régles du 1églement écilt corcernant
I'emplacement des annexes, s'appliqueralt également aux extenslons= > Pas d'observation
dang le registre, Le terme consiruclion engiobe bien les exlensions et les annexes. Sous tas
consell du commissalre enquétewr, un lexique est annexé au raglement |

Cele valeur ast donnée dans is Document d'Orentation et d'Objects du
projel de Scot du terilofre qui closse Visac en commune relofs et fixe un
objeclif de densité pour ce type de commune de 15 logemanisfha.

M. Moizant

Quesflen du commissaire-enquéleur : Les adicles U4 et U7 ne mentionnent que les annexes
de moins de 20m? ef ne parlent pas des exlensions, Ces dernléres seront-elles soumises aux

mémes régles ? t'annexe de molns de 20m® de par sa pelile taile et voluméire bénéficie
d'une dérogotion (souplesse} carlesincidences d'une telle construection sont
fermulent une obseivation cancernant ld taflle des anhexes concernée par moindres.

I'assouplissement des régles,
Lo neffen d'impact sur te voisinage n*est pas un critére au regard du code de
Queskion dv commissaite-enguéteur : Ces doux observalions concetnent [d méme furbanisme. Les soucis de troubles de voisinage sont Iraités par le juges privé
modificatlon, & savolr 'assoupiissement des arficte U6 ef U7, La municipdlité a-t-elle éudlée | au cas par cas.

les impacts visvels de 'asscuplissemant de celie régle 2 Est-il envlsageabte de rajouter
comme condilion & I'lmplantallon de 'annexe son Impact sur ke volsinage Immédiat 7

M. et Mme Caotfal




